dla przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Granicznej w Skawinie

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

<K
NO

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Optimum  Inwestycje Optimum  Spétka z  ograniczona
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa

Adres ul. Balicka 125b, 30-149 Krakéw

Nr NIP i REGON NIP: 6772433794 REGON: 369994888

Nr telefonu 730 609 106

Adres poczty elektronicznej

inwestycje@optimumgrupa.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej

www.optimuminwestycje.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Deweloper Optimum Inwestycje Optimum spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka
komandytowa z siedzibg w Krakowie jest spotkg celowg dla realizacji inwestycji deweloperskich.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPRESKIEGO

Adres ul. Trockiego 47B, 47BA w Krakowie
Data rozpoczecia 17.04.2018 r.
Data wydania ostatecznego | 06.07.2019r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEADY INNYCH UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPRESKICH

1.

Adres ul. Laurowa 31, 31A w Krakowie
Data rozpoczecia 06.08.2018 r.

Data wydania ostatecznego | 17.09.2019 .

pozwolenia na uzytkowanie

2

Adres

ul. Urocza 11-19, Balice

Data rozpoczecia

17.10.2018 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

02.03.2020 .

3.

Adres

ul. tanowa 451,45J],45K,45L, Skawina

Data rozpoczecia

19.06.2020 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09.09.2021r.



mailto:inwestycje@optimumgrupa.pl

4

Adres

ul. tanowa 45E,45F,45G,45H, Skawina

Data rozpoczecia

19.06.2020 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09.09.2021r.

5.

Adres

ul. tanowa 45M,45N,45P,45R,45S, Skawina

Data rozpoczecia

19.06.2021 .

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

18.11.2021r.

6.

Adres

ul. Feliksa Wrobela 22, Krakow

Data rozpoczecia

17.03.2020 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09.11.2021r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDS

IEWZIECIE DEWELOPRESKIE

Adres

ul. tanowa 45T,45U,45W, Skawina

Data rozpoczecia 19.06.2021 r.
Data wydania ostatecznego | 31.12.2021r.
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowanie
egzekucyjne na kwote

powyzej 100.000,00 zt

TII. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Dziatki nr 4876/10, 4876/11
Obreb ewidencyjny 0017, Skawina, ul. Graniczna 2A

Nr ksiegi wieczystej

KR31/00031716/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla
sgsiadujacych dziatek

przeznaczenie w planie A47MU teren zabudowy

mieszkaniowej i ustug

dopuszczalna wysokos¢ 18 metréw

zabudowy

KDZ tereny tras komunikacyjnych —
publiczne drogi klasy zbiorczej




dopuszczalna powierzchnia 70%

zainwestowania

Informacje zawarte

w publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci,

w szczegoblnosci o budowie
lub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegélnosci
oczyszczalniach Sciekéw,
spalarniach $Smieci,
wysypiskach, cmentarzach

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Aie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tak nie
jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktoéry je
wydat

Decyzja Starosty Krakowskiego nr AB.II-S.1.190.2021 z dnia 27
kwietnia 2021 roku znak: AB.11-5.6740.1.545.2020.KG
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenie na
budowe pn.: Budowa budynku mieszkaniowo-ustugowego z
garazem w przyziemiu (z instalacjami wewnetrznymi wod.-kan., gaz,
c.0., energii elektrycznej, teletechnicznej, fotowoltaiki, pomp ciepfa,
wentylacji mechanicznej, p. poz.), wraz z infrastrukturg techniczna
(instalacje zewnetrzne wod.-kan., energii elektrycznej i oswietlenia) i
komunikacyjng (cigg pieszo — jezdny, dojscia, dojazdy do budynku,
miejsca postojowe, mury oporowe) przy ul. Granicznej na dz. nr
4876/10, 4876/11 w m. Skawina, gmina Skawina.

Ostateczna i prawomocna z dniem 01 czerwca 2021 roku.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie: 01.02.2022 r.
Zakonczenie: 31.12.2023 r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

31.03.2024 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Budowa 1 budynku mieszkalno-
ustugowego (67 mieszkan, lokale
ustugowe, garaz podziemny)

liczba budynkéw

rozmieszczenie ich na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep pomiedzy




budynkami) |

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Ustawa: Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostata
pomierzona w oparciu o zasady zawarte w normie PN-ISO 9836 oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz.U.
poz. 462 z dn. 25.04.2012r.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zzrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wiasne

Srodki ochrony nabywcéw

*niepotrzebne skresli¢

Nie dotyczy
bankowy rachunek | otwarty zamkniety
powierniczy
= — e - - T
| | : . cieninodrebhei L
e okred) .

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkdéw nabywcy

Srodki wyptacane deweloperowi po zakoriczeniu poszczegdinych
etapow budowy.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Limanowej

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach

Etap 1, 25%
01.12.2021
Zakup gruntu; Projekt budowlany; Przygotowanie inwestycji

Etap ll, 15%

20.05.2022

Roboty ziemne i stan surowy otwarty do poziomu "0" bez scianek
dziatowych

Etap Ill, 15%
05.08.2022
Stan surowy otwarty do poziomu +2 bez Scianek dziatowych

Etap IV, 15%

01.10.2022

Wykonanie stanu surowego otwartego z dachem wraz ze $ciankami
dziatowymi

Etap V, 10%
15.01.2023
Wykonanie stanu surowego zamknietego z tynkami i wylewkami

Etap VI, 10%

14.04.2023
Wykonanie ocieplenia bez tynku i oktadzin

Etap VII, 10%




31.12.2023
Wykonanie tynku i oktadzin na elewacji; Instalacji, sieci i przytaczy;
Zagospodarowanie terenu; Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UM

OWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej.

l.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 22 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 16.09.2011 r. (Dz.U.
Nr 232, poz. 1377),

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 22 ust. 2
w/w ustawy,

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 w/w
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, na  podstawie  ktérych  zawarto umowe
deweloperska, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do w/w
ustawy,

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa
w art. 1 w/w ustawy w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym
mowa w art. 1 w/w ustawy a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy.

Ponadto Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

- w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,obowigzki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”);

- w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w




terminie okreslonym w tym przepisie (,obowigzki Dewelopera w
przypadku upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy”).

W przypadku, o ktérym mowa w niniejszym § ust. | tiret
pierwszy powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po
dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,w przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, oswiadczenia banku
prowadzgcego nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, Bank
niezwtocznie zwraca nabywcom S$rodki znajdujgce sie na tym
rachunku”).

W przypadku, o ktérym mowa w niniejszym § ust. | tiret drugi
powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,obowigzki Dewelopera w
przypadku upadtosci banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy”).

1.

Deweloper ma prawo odstgpic od umowy deweloperskiej
w przypadku:

1. niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o
ktorym mowa w art. 1 w/w ustawy pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

ll.

Ponadto, nabywca lub deweloper bedg mie¢ prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w przypadkach indywidualnie uzgodnionych
w tresci umowy deweloperskiej, o ile uzgodnienia takie nastgpia.

v.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o0 przeniesienie witasnosci nieruchomosci ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia
do ksiegi wieczystej.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
dewelopera, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,




jezeli zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej.

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes$é, badz
finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego witasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie
utamkowej czesdci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: -

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celows - sprawozdaniem spétki dominujace;j;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Nabywca moze zapoznac sie w lokalu dewelopera z powyzszymi dokumentami oraz:

6) wypisem z rejestru gruntdw/wyrysem z mapy ewidencyjnej dla dziatek objetych inwestycja
7) mapa zagospodarowania terenu inwestycji

8) rzutami kondygnacji domdw realizowanych w ramach inwestycji




